Vételi jogot alapité szerz6dés

(a tovdbbiakban: Szerzédés), amely egyrészr6l a WELT-STADT IMMOBILIEN
Ingatlanberuhézé Korlatolt Felelésségll Tarsasg (székhely: 1022 Budapest, Fillér
utca 78-82. G. ép. 14.; cégjegyzékszam: 01-00-881711; statisztikai szamjel: 13784380-
4110-113-01; addészam: 13784380-2-41, képviseli: Gag El Mikhael ugyvezeté ), mint a
veteli jog jogosultja ~ a tovAbbiakban: Jogosult —,

masrészrél a Budapest K&zlekedési ZartkdrGen MOk5ds Részvénytarsaség
{székhely: 1980 Budapest, Akicta u. 15; cegjegyzékszam: 01-10-043037; statisztikal
szamjel:  12154481-4931-114-01; adészam: 12164481-4-44; csoportazonositd:
17781372-5-44, képvissli: Bolla Tibor elnbk-vezérigazgatd, mint a vélell jog kotelezetlje
— a tovabbiakban: Kdtelezett -

a tovabbiakban egyiittesen: Feigk —
kozétt @ mai napon és helyen az alabbi feltételekke! jott iétre:
Preambulum

Felek 2008. auguszius 7. napjan egyUttmikodési megéllapodast (a tovabbiakban:
EgylttmUktdési Megéllapodds) kététtek a jelen Szerzédés 1.1 pontjaban
meghatérozott ingatlan hasznositisa és fejlesztése targydban. Az Egytttmiksddési
Megallapodasban meghatarozoft feladatok nem teljesuitek, az 1.1. pontban megjelsit
Ingatianon fennalld kézos tulajdon megsziintetésére nem kerilt sor az Egylttmikodési
Megéllapodds 1. cikkely 2. pontjéban [rtak szerint, ezaltal a jelenleg is hatalyos
EgyGttm(kddési Megallapodds 4ltal teremtett rendezetlen helyzet tisztdzasa
szikséges, amely mindkét Fé! érdeke.

Felek jelen Szerzédéssel és az ennek alairgsaval egyidejlleg az Szerz8dés 5.1. pantja
szerint megkdtendé megéilapodassal a kdzdttik tdbb éve fennalls vitds helyzetet
kivanjak véglegesen rendezni. Felek rogzitik, hogy jelsn Szerzédés és az 5.1. pont
szeninti megéllapodéds 2.2 pontidban annak megktésével Jogosull lsmondott az
Egylttmikodési Megallapodas alapjan Kotelezettel szemben jelen Szerz8dés
alairdsaig tdmasztolt és a jévében felmerild valamennyi igényéré|,

L A Szerzddés targya

1.1 Felek kozés tulgjdonat képezi & Budapesti 3. szaml Kérzeti Féldhivatalnal
32538/1 helyrajzi szamq, kivett irodahaz és metré megnevezésl, természetben
1143 Budapest, Hungéria kérGt 48. szam alatt taldlhatd 7970 m? alapterilet(s
ingatlan, melybdl Kotelezett tulajdoni hényada 6599/7970 ardny( eszmei
hényad (e tulajdoni hanyad a tovabbiakban: Jngatian”).
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1.2 Felek megéllapodnak abban, hogy Kételezeit a Jogosult részére az 1.1 pontban
megjeldlt Ingatlanra a jelen Szerzédés alairasatél 2017. december 31. napjaig
bezar6éan terjed$ hatérozott idére, vételi (opcids) jogot enged. Vételi joga
alapjan Jogosult az Ingatlan tulajdonjogét - Ide nem érive az Ingatlan alatt
hiz6dé metrélizem felszin alatti I6tesitményel, és felszinen taldlhatd kiszolgéld
létesitményeinek tulajdonjogét - a jelen Szerzidés Il. pontjdban meghatérozott
feltételek szerint egyoldallt jognyilatkozattal, és a 1.3, pontban meghatérozott
vételdr kifizetésével vasdrolhatja meg.

1.3 Az Ingatian vételara netté 1.008.500.000,- Ft, azaz netté Egymilliard-nyolcmillié-
Otszazezer forint, melyet Szerz3dé Felek a vételi jog teljes idbtartama alatt
megvaltoztathatatiannak tekintenek. A Felek egybnieten kijelentik, hogy az
AFA 3sszegét nem tekintik a forgalmi érték (netté vételdr) részének. Kotelezetit
kljelenti, hogy az éltaldnos forgalmi adéréd! szoélé 2007. évi CXVIL térvény
(tovébbiakben AFA tv.) 88. §. (1) bekezdése szerint az &llami ad6hatéségnak
tett eldzetes bejelentése alapjan az AFA tv. 86 § (1) bekezdés |.) pontja
szerinti termékértékeshiést adokotelessé telte. Fentiek alapjan az AFA tv. 142.§.
(1) e) pontia szerint a Vételdr alapjén felszdmitandd AFA Gsszegét az
Adohatdsag felé a Jogosult fizeti meg

1.4 Kdtelezett jslen Szerzédés aldirdsaval feltétlenli és visszavonhatatianul
hozzajarul ahhoz, hogy Jogosult az 1.1. alalt megjeldit Ingatlanra a vétell jogot a
javara szoldan 2017. december 31, napjaig terjedd idétartamig a jelen
Szerzddésnek az illetékes ingatlan-nyitvantaridsba vald benyujtdséval az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyertesse.

IL A vételi nyilatkozat gyakorldsa

- 1 Jogosult tudoméssal bir arrdl, hogy amennylben vételi jogéval élni kivén, gy azt
csak a nyitva all6 hatéridében, a Kdtelezetthez cimzett irasbeli nyilatkozattal tudja
gyakorolni oly médon, hogy a hataridd az utolsé napon minden kérliimény esetén
lejar, vagyis a nyilatkozet hataridében torténé megtételének nem a postara adés,
hanem a megérkezés napja szdmit, és a hataridd elmulasztdsa miatt nincs helye az
eljarési hataridék esetében biztositott igazoldsnak sem. Amennyiben a vétell jog
gyakorlasara nyitva allé hatéridd alatt Jogosuit vételi jogat nem gyakorolja, az a
jelen Szerzboés, és az 5.1. pont szerinti megdllapodédsban foglalt jogaird! valé
lemondast is jelenti.

2.2 Amennyiben Jogosult a vételi jogaval &, gy a jognyilatkozat megtéteiével a
Kételezett altal a jognyilatkozat kézhezvételétd! szamitott 15 napon beldt kiallitoit
szamla alapjan, a szamla kiallltdsatdl szamitott 15 napon belll kdteles a sz&mlan
megjeldlt bankszamldra az 1.3. pont szerinti vételdrat egy odsszegben, banki
atutalés Utjan megfizetni. A banki atutaiassal teljesitendd fizetés akkor tekintends
teljesitettnek, amikor az tsszeg a Kotelezett bankszamldjan jévélrdsra ker{.
Kotelezett az 1.3. pont szerinti teljes vételar szdmldjén valé hidnytatan jévalrasat
kdvetd 5 napon belll elismervényt (a tovabbiakban: Elismervény) allit ki Jogosult
részére.

A szerz8db Felek megallapodnak abban hogy amennylben a Jogosult fizetés
kételezetlségével késedelembe esik, gy a Polgari Térvénykényvrdl sz6lé 2013.
évi V. torveny (a tovabbiakban: Ptk.) 6:155 §-nak megfeleld 8sszegl késedeimi
kamatol kdteles megfizetn
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2.3 Jogosult tudomassal bir arrél, hogy vételi jog gyakorldsard! rendelkezé nyilatkozatot
is be kell nyljtani a foldhivatalhoz, tovabba, hogy a Jogosultnak igazoinia kell a
nyilatkozat megtételét &s kdzlését is. Erre figyelemmel Kételezett tudomasul veszi,
hogy a Jogosult a jelen Szerzédés, a vételi jog gyakorlasat tartaimazé
Jognyilatkozat, a vételar kifizetéset igazol6, Kitelezettsl szarmazo Elismervény és a
2.4. pont szerint kiadasra ker(ii8 bejegyzési hozzéjarulés alapjan tulajdonjogét az
1.1. pont alatt megjelélt Ingatlanra, 1/1 aranyban, vétel jogcimén minden tovabbi
hozzéjarulés vagy jognyilatkozat nélkiil az Ingatlan-nyilvantartésba bejegyeztetheti.

2.4 Kotelezett a Jogosult 1/1 ardnyi tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasba adésvétel
jogcimén toriénd bejegyzéséhez killdn okiratban jérul hozzé (a tovabbiakban:
Bejegyzési Hozzéjarulés), melyet Kételezett e Szerzédés megkétésével egyidejtileg
5 eredeti példényban aldir és letétbe helyez a Szerzédést Ellenjegyzé Ugyvédnél
(meghatérozésat ldsd a 6.2 pontban) azzal, hogy azi a letéteményes Ellenjegyz6
Ugyvéd jogosult és kételes ellenjegyezni és ellenjegyzett formaban az illstékes
ingatian(igyi hatésdgnél megbfz6i killén utasitas nélkdi benydjtani, ha Jogosult az
Elismervénnye! igazolja, hogy az 1.3. pontban meghatérozott Vételdrat a jelen
Szerz6désben megjelslt hataridében megfizette, valamint a 2.1. pontban megjeloit
nyilatkozatot Kotelezett részére hataridsben kézbesitette (kbzdlte).

25A fentisknek megfelelden abban az ssetben, ha a Bejegyzési Hozzsjarulds
Jogosult részére t6rtén8 kiadasanak a fent 2.1-2 4. pontokban meghatarozott
feitetelel nem teljesiinek a fent 1.2 alatt meghatarozolt, az opcid gyakoridséra
nyitva &lld hatéridé utolso napjaig, az Ellenjegyz8 Ugyvéd kételes & Bejegyzési
Hozzéjarulast Kotelezett részére kiadni az ezt k&vets 8 napon belil,

26 A 2.1-8 pontok tekintetében e Szerzédés az Ellenjegyz8 Ugyvéd &s a Felek kdzotti
letéti megbl24si szerzédésnek is mindsll. amely megbizast az Elienjegyzd Ugyvéd
ellenjegyzésének alalrésaval elfogadja.

. A Felek jogai és kételezettségei

3.1 Kbtelezett kolelezettséget vallal arra, hogy a Szerzédést Ellenjegyz8 Ugyveéd
Bejegyzési Hozzéjarulas a Jogosult részére tériénd kiadaséra vonatkozé, irdsbeli
tajékoztatdsanak kézhezvételdt kivetds 105 napon belll az 1.1. alatt megjeldlt
Ingatiant kilirltve a Jogosult birtokéba adja. akit ettd! kezdédden illetnek meg annak
hasznait, és viseli annak terheit.

3.2, Kotelezett az Ingatian per-, igeny- 8s tehermentességéért — a jelen szerzédés
szerinii opcids jogot, az Ingatlant a Budapest belteriilet 39206/33 hrsz.-( 136027 m?
terlletd ingatlan javéra terheld telki szoigaimat, valamint a jelen Szerzédés 5.1.
pontjaban és az 1. sz. mellékistben felsoroltakat ide nem értve ~ szavatol.

3.3.  Kotelezett tudomasul veszi, hogy a vételi jog fennélidsa alatt az Ingatiant el nem
idegenitheti, s azt meg nem terhelheti, azon mas harmadik félnek el6vasarlasi jogot
nem enged.

3.4. Felek kbtslezettséget véllalnak aree, hogy tartézkodnak minden olyan
magatartastol, ami a vételi jogb6! ereds jogokat meghidsitana vagy csorbitand. E
kitelesség megszegése esetdn a masik f4l telies «&rii kartéritési feleldsséggel
tartozik, ideértve az eimaradt hasznot is,
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3.5.

Kotelezett kijelent! és szavatolja, hogy a vételi jog gyakorldsara nyltvea 4il6

hatarid§ alatt:

36

3.7.

3.8.

3.8.

* azingatlanon fennéll6 tulajdonjog &truhdzasaban nem korlatozott;

* az Ingatlan a jelen Szerzédés 3.2. pontidban és az 1. sz. mellékletében
felsoroltakon és egyben Jogosulttal - aki azok kockézatait a jelen
SzerzBdéssel egyiitt vallalta — megismertetetteken valamint 3.2 pontban
hivatkozottakon kiviil mentes mindenféle pertdl, igénytdl, tehertsl, harmadik
személyek bdrmilyen jogétdl, abba a birtokba adés napjaig minden oda
bejelentett vagy bejelentkezett természetos vagy jogi személynek székhelye,
telephelye, fidktelepe, mindennem(i miksdése megszlintetésre kertll, és az
Ingatlan az arra el6irt feltételek bealita esetén Uresen kerlil birtokba ad4sra;

® az Ingatlanna! kapcsolatban — g jelen Szerzédés 1. sz. mellékietében
felsoroltakon és egyben a Jogosuittal megismertetetteken, valamint 3.2
pontban hivatkozottakon kivil - nem &l fenn olyan tény vagy koriiimény,
amely akadalyoznd az Ingatlan tulajdonjoganak  teher ésivagy
korlatozdsmentes megszerzését és/vagy amely akadélyozna a tulajdonjog
szabad gyakoridsat:

e az Ingatlant nem fterheli kdztartozds és szamlakbo! eredd fizetési
kotelezettség;

* az Ingatlannak Ingatlan-nyitvantartason kfviili tulajdonosa, jogosultia nincsen.

Felek kélesontsen szavatoljak, hogy a jelen Szerzddés megkdtésének,
tefjesitésének sem jogszabdlyon, sem szerz8désen alapulé akadalya nincs,
Jogosult szavatolja, hogy a vételi jogot csak akkor gyakorolja, ha annak alapjan
nincs jogszabdlyban fogialt akadalya annak, hogy az Ingatian 1/1 aradnyd
tulajdonat megszerezze.

Abban az esethen, ha Kotelezett sajat hibajabdl késlekedne a birtokba adassal,
Jogosuilt 15 napos hataridé tlizésével kdteles felhivni a teljesitésre. Amennyiben a
hataridd eredménytelenil telik el, Jogosult vdlasztdsa szerint jogosult a
Szerzbdéstd! elalini, illetve a keésedelem minden egyes napjara a vételar 3
ezrelekének megfele!s, de maximum 15% kétbért érvényesiteni.

A Kotelezett vallalia, hogy a Vételar hidnytalan megfizetését kovetden
egyOttmiksdik Jogosuittal az Ingatlan valamennyi kézmivének a Jogosult
kéitségén a Jogosuit részére t8rténd Atirdsa érdekében. A birtokbaadds napjan
3 Felek kézdsen mindkét fél képviseldinek alsirasaval eliatolt jegyzékényvbe
foglaltan rogzitik a kéziizemi szolgéltaté berendezések mérddrainak 4llasat és a
birtokbaadas napjaig felmertit kdltségeket a Kételezett, az azt kdvets kbitségeket
a Jagosult viseli. A birtokba lépést kdvetden a Jogosiuit szedi az Ingatlan hasznait,
tovébba viseli az Ingatlan fenntartdsaval jéré terheket, masra &t nem harithats
karokat, kivéve a kdzterheket, melyeknek a viselésére a térvényi rendelkezések az
Irényadok.

A Kotelezett véllalja, hogy a Jogosult birtokba lépésének napjaig az Ingatlan
allagdt megévja, azt harmadik személy részére nem adja el, nem terheli meg,
illetve az Ingatian hasznalatst - a jelenleg fenndllé bérietek kivétaidvel - a Jogosult
hozzéjérulésa nélkiil mas részére sem engedi &t. Jogosult a hozzéjaruidséat
indokolatlanul nem tegadhatja meg. Indokolatlan megtagadas, ha az 0j bériet a
jelen Szerzdéssel alapitott vételi jog gyakorldsaval megsziink é&s a bérlé
megszlnést kévetd kiksltbzését koziegyzsi okirat biztos itia
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3.10. Jogosult hozzéjérul ahhoz, hogy ha 2017. december 31. napjéig, vételi
jogaval nem él, a hatérido leteltét kévetGen Kételezett a bejegyzett vételi jogot — a
Jogosult minden kildn nyilatkozata nélkil - az ingatlan-nyilvantartasbél
torbltethesse, mely esetben Elienjegyzé Ugyvéd a 2.4. pont szerinti valamennyi
Bejegyzési Hozzajérulést kiteles Kotelezett részére visszaszolgéltatni,

V. Ertesitési cimek

4.1A Felek rdgzitik, hogy kolcsénés egylitmaksdéstkkel osszefuggd barmely
lényeges informéciérél haladéktalanul frdsban, visszaigazolhaté médon (postal viton
tértend kézbesités esetében feladovevénnyel és tértivevénnyel; személyes
kézbesltés esetén atveteli elismervénnyel, amely az &tvevd személy olvashatd
nevét és aldfrasat és az atvétel keltét tartalmazza) kdtelesek a -masik Felet
értesiteni.

4.2 A Felek megdllapodnak abban, hogy a jelen Szerzédés aftal megkivant minden
Irésbeli értesitést a Felek mindenkort székhelyére kell megkuldeni vagy
személyesen tadni és az Atadés tényét az irat masolatdn feltintetni. Az erre a
cimre ajanioft, tértivevényes kildeményként postira adott ériesitést, a kézbesitss
megkisériését kdvetd 3. (harmadik) munkanapon kézbesitetinek kell tekinteni akkor
is, ha a tartiveveény szerint a kézbesltés azért volt sredménytelen, mert a cimzett
ismeretlen helyre koltdzott, az iratot nem vette At, vagy az atvételt megtagadta

Felek értesitgsi cimként az aldbbi cimeket jsldlik meg:

bl
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V. Kijelentésok és szavatossagok

5.1 A Kételozett kijelenti, hogy a jogszabélyban fogialt taiékoztatas! kételezetisdgének
oleget tefl, és legiobb tudomésa szerint az ingatlannak nincs sem rejtett, sem
agyab olyan hibaja, amelyrél a Jogosultat eifzetesen (rasban ne tajékoztatta volna
Jogosuit, mint tulajdonostdrs is kijelanti, hogy tudomésa van arrél, hogy az
Ingatianon az M2 metro kijaratal taldthaték, és a metrd alagit az ingatlan alait a
felszinhez kézel hizédik, ami az Ingatian hasznosithatéségat korlatozza. Erre is
tekinlette! & tervezett beruhazas feltételeit Felek jelen Szerz8déssel egyidejileg
alélrasra kerGlé kiilon megéllapoddsban rogzitik. Felek megéllapodnak abban, hogy
amennyiben utélag derill ki az Ingatlannak olyan rejtett hibaja, amelynek eradete a
Kotelezelt vagy mas harmadik személy 4ltal kordbban vegzett levékenységére
vezethetd vissza, gy Kételezett (vagy jogutédia, ideértve azon természeles és jogi
szemeélyeket is, akik Kotelezett mint gazdasagi tarsasdg jogutéd nélkul térténd
megszlnése esetén barmely vagyoni jutatast kaptak, mint tulajdonosok)
kartalanitja a Jogosultat az ebbd! adodé igazolt kiadéasaiért és veszteségeiért. Felek
megallapodnak, hogy e kdrtalanitds telles 6sszege dsszesen legfeljebb 5.000.000
Ft, azaz 6tmilli6 forint lehet és az az Ingatlan birtokba adasat kdvetd egy (1) éven
beidl érvényesithets. Felek megallapodnak, hogy érvényesitésnek a birésig elstti
érvényesités megkezdése szamit. Felek a perkapun, (gyfélkapun vagy az szeket
esetiegesen felvaltd, az elektronikus efjdras lebonyolitasat szolgalé rendszeren
keresztll benyUjtott feladdsi vagy egydb. a kereset benyljtasat tandsité igazolason
szereplt befogadasi iddpontot tekintik 8 birésag elbtti érvényesités idSpontjanak.

5.2 Felek kijelentik, hogy mindketten a Magyarorszdg torvényei szerint jogszeriien
megalapitott és mikddd gazdasagi tarsasagok, ellentk cséd- vagy felszdmolssi
eliards nincs folyamatban.

5.3 A Felek killdn-kion kijelentk és szavatoljak, hogy jogosultak a Szerzédés
megkotésére, és igy a Szerzédésben az altaiuk vallalt kotelezettségek érvényasek
és végrehajthatdk. Kotelezett kijelenti és szavatolja tovabbd, hogy a jelen
Szerz6dés megkttését Budapest Févaros Onkormanyzata mint tulajdonos
Jovahagyta, és mds személy vagy szerv hozzéjsruldsa nem szilkséges a jeien
Szerzédés megkstéséhez és teljesitéséhez.

Vi.  Ugyvédi képviselet 6s meghatalmazas

6.1 Felek rigzitik, hogy jelen Szerzddés elékészitésében, megtargyaldsaban és
véglegesitésében Kételezett képviseletébena . - I
“ e oo, <lird Ugyvéd: .

-

*

6.2 Felsk jalen Szerzddes aldirasdval meghatalmazzak és megblzzak O Tl .
P40 (igyvédet (l‘l..,. = 'JQYVédi Iroda: © == T ey woula niv s
I/17. kamarai lajstromszém: “ .. , e Szerzédésben: -Ellenjegyz6 Ugyvéd”) a
jelen Szerzédés ellenjegyzésével, tovabbé azzal, hogy Jogosult vétell jogat,
valamint annak szabdlyszer gyakoriasa esetén Jogosuit tulajdonjogénak
bejegyzése érdekében harmadik személyek és az illetékes hatésdgok (kiléndsen
az illetekes foidhivatal) eiéitt telies jogkdrrel sljaron, jognyilatkozatot és egyén

BKY 21 Kﬁuﬂ% WS Jogosult:
Szerkesztettemn é3 sllarjegyzem:



nyilatkozatot tegyen. Az Ellenjegyzé Ugyvéd a Szerzédés ellenjegyzésével a
megbizést elfogadja.

6.3 Felek tudomasul veszik, hogy e Szerzédéssel ésszefiggs egymassal szembeni
jogvitdjuk soran az Ellenjegyz8 Ugyvéd egyikiiket sem képvissiheti.

VII. Egyéb rendelkezések

7 1. Felek tudomassal bimak réia, hogy a Kotelezett az informdcids tnrendelkszési
jogrél és informéacidszabadsagrol sz4l6 2011, évi CXIl. torvény (a tovabbiakban:
Infotv.) alapjan helyi dnkormanyzati kdzfeladatot ellaté szervnek mindsil, s mint
flyen, a kezelésében lévé és tevekenységére vonatkozd vagy kézfeladatdnak
ellatasaval dsszeflggésben keletkezett. a személyes adat fogalma ald nem esé,
barmilyen médon vagy formaban rogzitett informacié vagy ismeret, fuggetlend
kezeiésének modjats!, 6nalié vagy gyditeményes jellegétdl, kdzérdek( adatnak
min&sti

Felek tudomasul veszik, hogy az Allami Szamvevdszékrd| sz0I6 2011, &vi LXVi.
rvény §. § (4)-(5) bekezdéseiben foglaltak alapjan az Allami Szdmvevsszék
ellendrizheti az dllami vagy 6nkorményzati tulajdonban (résztulajdonban) lévé
gazdalkedo szervezetek vagyongazdalkodasat, vizsgalhatja az &llamhé&ztartas
alrendszereibdl finanszirozott beszerzéseket és az allamhaztartds alrendszereinek
vagyonat érint8 szerzidéseket a Kotslezetindl, a Kételezett nevében vagy
Képviseistaben eljaré természetes személyné! és jogi személynél, valamint azoknal
a szerz6d§ feleknél, akik illetve amelyek a szerzédés teljesitéséert falelbsek,
tovabbad a szerzbdés teljesitésében kézremiik&dd valamennyi gazdalkodé
szervezetneél.

7.2 Jeien Szerzldés bérmely rendelkezésének asetleges érvénylelensége nem
befolydsolia a jelen Szerzddés t6bbi rendelkezésének ervényességet Felek az
érvenytelen rendelkezdst kotelesek haladéktalanul olyan érvényss rendelkezéssel
helyettesiteni, amelynek a joghatasa az eredst rendelkezés altal célzott joghatés
kivaltasdhoz a lehetd legktzeiebb alt.

7.3 Ellenjegyz6 Ugyved tajékoztatia a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdasa megeldzésérdl és megakadélyozasardl szold 2007. évi CXXXVI.
torvény rendelkezései szerint azonositds terheli Felek adatai vonatkozésaban.
Felek adatai a Szerz8désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott
szemslyi azonosité okményok alapjan. Felek jelen Szerzddés aldiraséval kifejezett
hozzéjaruladsukat adjdk ahhoz, hogy Ellenjsgyz8 Ugyvéd a Felek okiratairo!
fénymésolatot készitsen, és az azokban rogzitett adatalkat a Szerzédéssel egyitt
kezelje. Felek tudomésul veszik Ellenjegyz8 Ugyvéd tajékoztatasat, mely szerint az
adataikat az Infotv. rendelkezései szerint kizdrélag jelan Szerz8déshez kapcsolddd
megblzés, illetve a jogszabalyokban meghatérozott kotelezetiség teljesitése
érdekében kezelheti.

7.4 Valamennyl, az Ingatlan megszerzésével  kapcsolatos  kditség  (pl.
vagyonatruhazési illeték, ingatian-nyilvéntartasi igazgatasi szoigditatasi dij, ligyvédi
munkadlj, tulajdoni lap) a Jogosultat terheli.

Jogosult kijelenti, hogy képviseletében eljaré Ugyvéd tdjékoztatta az Ingatlan
megszerzesébdl addds illetékfizetési kdtelezettségérdl. Ext a terhet a Jogosult
ondllban, maga viseli.
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7.6 Ellenjegyzd Ugyvéd kizarja felelssségét az adé és illetékkérdésekkel, eljgrdsokkal
kapcsolatos felvilagositas addsa kapcsan, ideérive az eliarasi hataridéket is. A
felek adé és addeljdrassal kapcsolatos kérdések tekintetében kiisn szakeértét
vehetnek igénybe.

7.7 Felek megallapodnak, hogy ha bannilyen okbdi a jelen Szerz8dés médositésa,
kiegészitése vailk sz0kségessé, abban jShiszemien és telles  Kérlen
egyiittmdk&édnek.

7.8 Felek megailapodnak abban, hogy jelen Szerzédés médositasa és kiegészitése
kizérolag akkor érvényes, ha irasban torténik.

7.8 Minden olyan kérdésben, melyrél Felek nem rendelkeztek, a magyar jog.
kGiondsen a Polgari Térvénykényvrsl szélé 2013, évi V. torvény és az Ingatlan-
nyilvantartasrol szlé 1997. &vi CXLI. térvény vonatkozé szabalyai az irdnyadék.

7.10  Felek kijelentik, hogy az Ellenjegyz8 Ugyvedtd! megkaptak a szllkséges és
elégséges tajékoziatdst az Ingatlan adasvételéve! kapcsolatos add- és
Hletokfizetési kotelezetiségukrsl, Kijelentik tovabba, hogy a jogi képviseldiktsi
tajékoztatdst kaptak a Szerz8dés joghatasairdl, illetve a joghatasok, kGlénésen a
tulajdonjog atszallas bekévetkezésének feltételérs! és idejérdl.

Felek Kijelentik, hogy minden, a szerzddéskdtéshez szlkséges adatol, inform4ciét
tisztaztak, megismertek, az dgylet sorén jdhiszemiien Jartak el nincs tudomasuk olyarn
tanyrll, korDiményrél, melynek ismaretében jelen Szerzédést nem vagy mas
feltételekkel kotstték voina meg.

A Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédést elolvasas és érteimezés utdn mint akaratukkal
mindenben egyez6t, cégszerlen, szabélyszerlien, az alairasra jogosull képviselbik
utjan 7 ab magyar nyelvi eredeti példanyban jovahagyéliag alairtak.

Budapest, 2017. &prilis ho Qﬁa {én Budapest, 2017 aprilis hétz.rnaojan

-------------------------------------------------------------------

Bolla Tibor Gag El Mikhael
elndk-vezérigazgaté Ugyvezetd
BUDAPESTI KOZLEKEDESI ZARTKORUIEN MOKODO WELT-STADT IMMOBILIEN
RESZVENYTARSASAG, KOTELEZETT INGATLANBERUHAZO KORLATOLT

FELELOSSEGU TARSASAG , JOGOSULT

Készitettem és slienjegyzem: m
Dr. Bényi E. LaszI6 ligyvéd .
Bényi &s Tarsa Ugyvédi Iroda

1122 Budapest, Krisztina krt. 2-4.

Budapest, 2017 aprilis héi.ﬁﬂapjén
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Veteli jogot alapitd szerzédés médositasa

(a tovabbiakban: Szerzédés), amely egyrészrél a WELT-STADT IMMOBILIEN
Ingatianberuhazé Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhely: 1022 Budapest, Fillér
utca 78-82. G. ép. 14.; cégjegyzékszam: 01-09-981711; statisztikai szamjel: 13784380-
4110-113-01; addszam: 13784380-2-41, képviseli: Gag El Mikhael igyvezet6 ), mint a
vételi jog jogosultja - a tovabbiakban: Jogosult —,

masrészrél a Budapest Kozlekedési Zartkériien Miikodd Részvénytarsasag
(székhely: 1980 Budapest, Akacfa u. 15; cégjegyzékszadm: 01-10-043037; statisztikai
szamjel: 12154481-4931-114-01; adoészdm: 12154481-4-44; csoportazonosité:
17781372-5-44, képviseli: Bolla Tibor elntk-vezérigazgato, mint a vételi jog kdtelezettje
— a tovébbiakban: Kételezett -

a tovabbiakban egyuttesen: Felek —

k6zott a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel jott létre:

Preambulum

Felek 2017. &prilis h6 12. napjan Vételi jogot alapitd szerzédést kétdttek, mely alapjan
a Budapest Févaros Kormanyhivatala XIV. Keruleti Hivatala Féldhivatali Osztalyanal
32538/1 helyrajzi szamu, kivett irodahaz és metré megnevezés(i, természetben 1143
Budapest, Hungéria korat 46. szam alatt taldlhatéd ingatlanbdl (tovabbiakban: Telek) a
Kotelezett tulajdonaban allé 6599/7970 ardnyt eszmei hanyadra 2017. december 31-ig
fennallé vételi jogot alapitottak Jogosult javara.

Felek ugyanezen a napon Megallapodast is kotéttek, melyben a Jogosult altal tervezett
beruhazas feltételeit szabalyoztak, aktualizalva és megsziintetve ezzel a Felek kézott
még 2008. augusztus 7-én ugyanezen targyban kotott Egyuttm(ikédési megallapodast.

I. A szerz6désmodositas targya

I.1. Felek megallapitjék, hogy a Telken tervezett beruhdzas alapvetd feltételét jelentd
Kerlleti Szabdlyozédsi Terv modositasa még nem késziilt el, emiatt a
Megallapodasban megfogaimazott cél elérése még nem biztositott. Ezen tény
alapjan Jogosult kezdeményezése alapjan Felek a Vételi jogot alapitd szerzédés
modositasaban (tovabbiakban: Szerzédésmaédositas) allapodnak meg az alabbiak
szerint:

A Vételi jogot alapité szerzédés |. fejezet 1.2. pontja, Il. fejezet 2.2.-2.5 pontjai,
valamint 3.10. pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

3,
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»1.2. Felek megallapodnak abban, hogy Kételezett a Jogosult részére az 1.1
pontban megjelélt Ingatlanra a jelen Szerzédés alairasatél 2017. december 31.
napjaig bezaréan terjedé hatarozott idére, vételi (opcids) jogot enged. Vételi joga
alapjan Jogosult az Ingatlan tulajdonjogat - ide nem értve az Ingatlan alatt hizodo
metrélzem felszin alatti Iétesitményei, és felszinen taldlhaté kiszolgald
létesitményeinek tulajdonjogat - a jelen Szerzédés Il. pontjaban meghatarozott
feltételek szerint egyoldalli jognyilatkozattal, és a 1.3. pontban meghatarozott
vetelar és a 2.2. pontban meghatérozott kamat megfizetésével vasarolhatja meg.

2.2. Amennyiben Jogosult a vételi jogaval él, agy a jognyilatkozat megtételét
kévetGen, a Jogosult kiteles - a Kételezett éltal a jognyilatkozat kézhezvételétol
szamitott 15 napon belill kiéllitott szémla alapjan, a szamla kisllitaséaté! szamitott
240 napon beliil, a szamlan megjel6lt bankszamiéra - az 1.3. pont szerinti vételarat
egy Osszegben, banki atutalds utjan megfizetni. Jogosult kételes tovabba a
vételaron fellil, - ugyancsak banki atutaldssal, a vételar megfizetésével egyidejileg
- a nettd vetelar évi 1%-0s kamatlébbal szamitott id6aranyos kamatat is megfizetni
a Kotelezettnek, a vételar megfizetésére kigllitott szémla kiéllitésénak napjstol a
vételarnak a Kotelezett bankszémiajan torténé jovéirdsa napjaig terjedd id6szakra.
A banki atutaldssal teljesitendé fizetés akkor tekintendd teljesitettnek, amikor az
osszeg a Kotelezett bankszamiajén jovairasra keriil. Kételezett az 1.3. pont szerinti
telies vetelar valamint a kamat 6sszegének szamigjan vald hianytalan jovairasat
kévet 5 napon belll elismervényt (a tovabbiakban: Elismervény) allit ki Jogosulit
részére.

A szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Jogosult fizetési
kételezettségével késedelembe esik, tgy a Polgari Térvénykényvrdl szold 2013, évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:155. §-nak megfelelé 6sszegli késedelmi
kamatot kdteles megfizetni mind a vételar, mind a kamat utan.

30 napot meghaladé fizetési késedelem esetén Kotelezett jogosult a szerzédés
szerint gyakorolt vételi jog alapjan megvalésitott adés-vételtél elalini.

2.3. Jogosult tudoméssal bir arrél, hogy vételi jog gyakorlasaré! rendelkezé
nyilatkozatot is be kell nydjtani a féldhivatalhoz, tovabba, hogy a Jogosultnak
igazolnia kell a nyilatkozat megtételét és kozlését is. Erre figyelemmel Kotelezett
tudomasul veszi, hogy a Jogosult a jelen Szerzédés, a vételi jog gyakorlasat
tartalmaz6 jognyilatkozat, a vételar és a 2.2. pontban meghatarozott kamat
kifizetését igazold, Kotelezettdl szarmazé Elismervény és a 2.4. pont szerint
kiadasra kerllé bejegyzési hozzajarulds alapjan tulajdonjogat az 1.1. pont alatt
megjeldlt Ingatlanra, 1/1 arényban, adasvétel jogcimén minden tovabbi
hozzajérulas vagy jognyilatkozat nélkiil az Ingatian-nyilvantartasba bejegyeztetheti.
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2.4. Kotelezett a Jogosult 1/1 aranyl tulajdonjoganak ingatian-nyilvantartasba
adasvétel jogcimén torténd bejegyzéséhez kilon okiratban jarul hozza (a
tovabbiakban: Bejegyzési Hozzajarulas), melyet Kotelezett e Szerzédés
megkétésével egyidejlleg 5 eredeti példanyban alair és letétbe helyez a
Szerzédést Ellenjegyzé Ugyvédnél (meghatarozasat lasd a 6.2 pontban) azzal,
hogy azt a letéteményes Ellenjegyzé Ugyvéd jogosult és koteles ellenjegyezni és
ellenjegyzett formaban az illetékes ingatlanigyi hatésagnal megbizéi kiilén utasitas
nélkdl benydijtani, ha Jogosult az Elismervénnyel igazolja, hogy az 1.3. pontban
meghatarozott Vételdrat, és a 2.2. pontban meghatérozott kamatot a jelen
Szerzédésben megjeldlt hataridbben megfizette, valamint a 2.1. pontban megjelélt
nyilatkozatot Koételezett részére hataridében kézbesitette (kdzélte).

2.5. A fentieknek megfeleléen abban az esetben, ha a Bejegyzési Hozzajarulas
Jogosult részére t6rténd kiadasanak a fenti 2.1-2.4. pontokban meghatérozott
feltételei nem teljesiiinek a fent 1.2 alatt meghatarozott, az opcié gyakorlasara
(ideértve a vételar és a kamat megfizetésére) nyitva allé hataridé utolsé napjaig, az
Ellenjegyzé Ugyved koételes a Bejegyzési Hozzajarulast Kotelezett részére kiadni az
ezt kévetd 8 napon beldil.

3.10. Jogosult hozzajarul ahhoz, hogy

a) ha 2017. december 31. napjaig, vételi jogaval nem él, a hataridé leteltét
kévetben-, tovabba

b) ha a Kitelezett a 2.2. pont utolsé bekezdése szerint elallt az adasvételtsl, akkor
ezt kovetden

Kotelezett a bejegyzett vételi jogot — a Jogosult minden kiilén nyilatkozata nélkil —
az ingatlan-nyilvantartasbdl toroitethesse, amely esetben Ellenjegyzdé Ugyvéd a
2.4. pont szerinti valamennyi Bejegyzési Hozzajarulast kdteles a Kotelezett részére
visszaszolgaltatni.”

2. A Vételi jogot alapitdé szerzédés jelen Szerzédésmédositassal nem érintett
rendelkezései valtozatlanul érvényben maradnak.

il. Ugyvédi képviselet és meghatalmazas

Il.1. Felek rogzitik, hogy jelen Szerz6désmddositas véglegesitésében Kotelezett

képviseletében a ._ . _ . Ugyvédi Iroda (székhely:

. mig Jogosult kepvnseleteben a

Ugyvédi Iroda (székhely: ) e , eljaré Ggyvéd:
jart el.

I1.2, Felek jelen Szerzédésmodositas alairaséaval meghatalmazzak és megblzzak
ugyvédet ~ Ugyvédi troda:
kamarai lajstromszam: e Szerzodesben ,,Ellenjegyzo
Ugyved ) a jelen Szerz6désmodositas ellenjegyzésével, tovabba azzal, hogy
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Jogosult vételi jogat, valamint annak szabalyszerii gyakorlasa esetén Jogosult
tulajdonjoganak bejegyzése érdekében harmadik személyek és az illetékes
hatosagok (kllonosen az illetékes foldhivatal) elétt teljes jogkdrrel eljarjon,
jognyilatkozatot és egyéb nyilatkozatot tegyen. Az Ellenjegyzé Ugyvéd a
Szerz6désmédositas ellenjegyzésével a megbizast elfogadia.

I1.3. Felek tudomasul veszik, hogy e Szerzédésmodositassal dsszefiiggé egymassal
szembeni jogvitajuk sorén az Ellenjegyzé Ugyvéd egyikiiket sem képviselheti.

A Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédésmddositast elolvasas és értelmezés utan mint
akaratukkal mindenben egyezét, cégszeriien, szabalyszeriien, az alairasra jogosult
keépviselSik utjan 7 db magyar nyelvii eredeti példanyban jévahagyélag alairtak.

‘2‘.?napjén

Budapest, 2017. december h6™

Bolla Tibor
elnok-vezérigazgatd
BUDAPESTI KO6ZLEKEDESI ZARTKORUEN
MUKODO RESZVENYTARSASAG, KOTELEZETT

Készitettem és ellenjegyzem: ~
Dr. Bényi E. LaszI6 Ugyvéd \2'
Bényi és Tarsa Ugyvédi iroda

1122 Budapest, Krisztina krt. 2-4.

Budapest, 2017. december héz.’? napjan

Budapest, 2017. december hé’.?napjén

---------------------------

Gag EIl Mikhael
(igyvezetd
WELT-STADT IMMOBILIEN
INGATLANBERUHAZO KORLATOLT FELELOSSEGU
TARSASAG , JOGOSULT



Budapesti Kozlekedési Zartkdrien Miksds Részvénytarsasig

Budapest
Akacfa utca 15.

1980

Mésolatban kapja:
Bolla Tibor dr
elndk-vezérigazgaté

valamint

dr. Kuruc lldiké asszony
f6osztalyvezets

Fejlesztési és Koordinacids Igazgatdsag
Tranzakciés és Kdrnyezetvédelmi F6osztély

Targy: Vételi jog gyakorldsarél sz616 nyilatkozat
Tisztelt Cimzettek!

Alulirott Gag El Mikhael, a WELT-STADT IMMOBILIEN Ingatlanberuhazo Korlatolt FelelGsségii Tarsasdg
(székhely: 1022 Budapest, Fillér utca 78-82. G. ép. 14.; cégjegyzékszdm: 01-09-981711; statisztikai
szamjel: 13784380-4110-113-01; addszam: 13784380-2-41, uigyvezetdje, a WELT-STADT IMMOBILIEN
Ingatlanberuhazé Korlatolt Felel&sségi Tarsasag képviseletében és nevében eziton értesitem Onoket,
hogy a Budapest Kézlekedési Zartkériien Miikods Részvénytarsasag (székhely: 1980 Budapest, Akdcfa
u. 15; cégjegyzékszdm: 01-10-043037; statisztikai szamjel: 12154481-4931-114-01; addszém:
12154481-4-44.) valamint a WELT-STADT IMMOBILIEN Ingatlanberuhdzé Korlatolt FelelGsségii
Tarsasag kozott 2017. év dprilis hé 12. napjan a Budapesti 3. szdmu Korzeti Féldhivatalnal 32538/1
helyrajzi szdmd, kivett irodahaz és metrd megnevezés(i, természetben 1143 Budapest, Hungadria korat
46. szam alatt talalhaté 7970 m? alapteriletd ingatlan - melybél a Budapest Kozlekedési Zartkorien
Miikod6 Részvénytarsasag tulajdoni hényada 6599/7970 aranyi eszmei hényad - tekintetében
megkotott , Vételi jogot alapitd szerz6dés” 2.1. pontja szerint gy nyilatkozom, hogy a WELT-STADT
IMMOBILIEN Ingatlanberuhdzé Korlatolt FelelGsségli Tarsaség a szerzfdés 1.2. pontjaban régzitett
hatarid6ben a jelen Nyilatkozattal é! a szerz6désben rogzitett vételi jogdval.

Kérem, hogy a jelen Nyilatkozat alapjdn a szerz6désben rogzitett vételdrrdl, a szerzédés feltételei
szerint a vételarra vonatkozd szamlat sziveskedjenek kidllitani és részemre megkiildeni.

il

Budapest, 2017. december 20.

Tisztelettel;
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Gag El Mikhael
WELT-STADT IMMOBILIEN
Ingatlanberuhdzd Korlatolt Felelgsségii Tédrsasag
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