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Tisztelt Képviselo-testiilet!
L. Elé6zmények
Onkormanyzatunk szeretné rendezni az eddig elmaradt kézmivesitéseket a Kozség teriiletén.

A Pilisborosjend, kiilteriilet 024/1-13 hrsz.-i ingatlanok vonatkozdsiban a testiilet mar
elfogadta a fejlesztési stratégia egy részét, azonban a ciklus eddigi tapasztalatai alapjan, és a
kivetendd fejlesztés irany kijelolés céljabol sziikséges egy Atfogd Fejlesztési Stratégia
elfogadésa.

II. Jelenlegi helyzet

Pilisborosjend infrastruktura fejlesztési stratégiaja 2015-2019
El6zmény:

Minden pilisborosjendi lakos fejében megfordult, hogy hogyan térténhetett meg az — hogy
amig a szomszédos Urémben valamennyi fejlesztési teriilet kozmiivesitése zokkenomentesen
megtdrtént és a lakoparkok jorészt mara be is épiiltek — addig kozségiinkben a 2002-ben lako,
kereskedelmi és gazdasagi dvezetnek kijeldlt teriileteken a munkdk eddig javarészt el sem
indultak, ahol pedig igen, abban sem volt sok kdszonet.

Kiilondsen f4j6, hogy amig minden nap latjuk, hogy Urémét az elmult 12 évben az orszéag
egyik legélhetébb, legfejlettebb kis telepiilésévé fejlesztetick, addig Pilisborosjenén 30 Km
szilard burkolatd ut hianyzik, és a kozszolgaltatasok szinvonala is elmarad a
rendszervaltaskor veliink kozel egy szintrdl induld szomszédunkétol.

Sokan az Onkormanyzatot és személy szerint engem tesznek felelossé, és vagy nem tudjak,
vagy nem akarjik tudomasul venni, hogy Pilisborosjend fejlodésének a kulcsat mindig is a
fejlesztési teriiletekben lattam és programjaimat is erre alapoztam.

Azt sem tudjak sokan, hogy amig Urémon a karpétlasi teriileteket 2-3 e Ft-ért profitorientalt
vallalkozasok vaséroltdk fel, majd azokat egységesen fejlesztették és értékesitettek, addig
Pilisborosjend Onkormanyzata a 2000-es évek elején ugy hatdrozott, hogy a lakoovezette
fejlesztést a tulajdonosok a sajat hasznukra, maguk végezhetik el.

Az Onkormanyzat csak 10 % Osszkdzmives teriiletet kért hozzajarulasként, €s arra akart
koncentralni, hogy az épitési telkek eladdsabol a szilard burkolatu utakat, a felszini
vizelvezetést, és a hianyzd kozintézményeket kiépitse.

Részben az Onkorményzat 2002-2006 kozotti megosztottsaganak, részben az ..egyéb emberi
tényez6bknek” koszonhetden ez a modell kudarcra lett itélve, majd a 2008-ban kirobbant
valsag kovetkeztében végképp ellehetetleniilt.

Az ingatlanpiaci kereslet szinte megszint, az elékdzmivesitések  jelzalogalapu
finanszirozasat a Pénzligyi Szervezetek Allami Feliigyelete pedig egyenesen megtiltotta a
pénzintézeteknek.

Maéra teljesen vildgossé valt, hogy a fejlesztési tertiletek tulajdonosai az Onkormanyzat aktiv
részvétele nélkiil a 2002-es modell szerint nem tudjak teriiletiiket fejleszteni.

Feladat , és megvalositas:
1. Pilisborosjend Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete az infrastruktira
fejlesztési stratégia elfogadasat kovetSen megkezdi a 2002-ben kijeldlt lako,
kereskedelmi és gazdasagi célu teriiletek el6kozmivesitését, és a ciklus végeig az
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utak, a felszini viz elvezetés és a kozvilagitas kiépitését piaci alapon a tulajdonosokkal
megkotott Telepiilésrendezési Szerzodés alapjan.

Az 0 konstrukci6 lényege, hogy a fejlesztés hasznat a szerz6dé felek részesedésiik
alapjan egyenld aranyban megosztjdk. (A telektulajdonosok 3000 Ft/m2 érd
telkeikkel, mig az Onkormanyzat a 3000 Ft/m2 bekeriilési aru elékozmiivesitéssel és
az utépitéssel jarulnak hozza a fejlesztéshez. )

Ott, ahol a tulajdonosok nem, vagy csak részben tudnak épitési telkek atadasaval
hozzdjarulni, ott mezbgazdasigi teriiletek beszamitdsaval, vagy készpénzzel is
teljesithetnek.

Az Onkormanyzat a vizikozmii gerincek és a felszini vizelvezetést palyazati forrasok
bevondsaval, az elékozmiivesitéseket az utak- és a kozvilagitas kiépitését hitel
bevondasaval kivanja megvalositani.

A hitel fedezetét €s adossagszolgalatat kizardlag a fejlesztési teriiletekrdl, illetve az
onnan szarmazd bevételekbdl finanszirozzuk. A helyi ingatlanadé mértékét ebben a
ciklusban nem emeljiik.

A beruhazasi hitelek €s a palyazati 6nrészek els6é szamu forrdsat Gigy teremtjilk meg,
hogy a hatilyos Szabalyozasi Tervben laké-vagy kereskedelmi gazdaségi célra
kijeldlt fejlesztési teriiletekre kiterjesztjiik a helyi adot. Fiiggetleniil attél, hogy azok
belteriiletbe lettek mar vonva, vagy még kiilteriileti besorolasnak.

Adomentességet csak azok a tulajdonosok kapnak, akik Telepiilésrendezési Szerzddés
megkdtésével biztositjak, hogy teriiletiik fejlesztése valdban megtérténjen ebben a
ciklusban. Az adomentesség csak addig illeti meg a szerzddoétt telektulajdonost, amig
az elokozmiivesités elkésziil, telke beépithetévé valik, és felértékelodik.

A tulajdonosok tébbségében olcson vagy karpétlasként jutottak telkeikhez, és ennek
fenntartdsa eddig szamukra semmilyen teherrel nem jart. Ugyanakkor az
Onkormanyzat a tulajdonosok kérésére biztositotta a lehetoséget a lakd, vagy
gazdasagi teriiletként torténd fejlesztésre, melyet a szabalyozési tervében rogzitett.
Nem engedhetjiik tovabb, hogy akiknek komoly lehetdség adatott azok ne éljenek
ezzel a lehetOséggel. és tovdbb kivarjanak. mikdzben hol Gjabb eldnydket akarnak
kicsikarni, hol az Onkormanyzatot allitjak be felelésként.

Az egységes adoztatdssal ez megsziinik, és azok is a kozség fejlodését fogjak
szolgalni, akik nem miikddnek egytitt az el6kozmiivesités mieldbbi megvaldsitasdban.
Természetesen amennyiben egy teriiletegység valamennyi telektulajdonosa lemondva
kartéritési igényérdl kéri telkeinek visszamindsitését és jra mezdgazdasagi Gvezetbe
sorolasat, azt a késziilé Szabalyozasi Tervben érvényesiteni tudjuk.

Ez egyben megnyitja a lehetéségét. olyan 1j teriiletek kijeldlésére, ahol a tulajdonosok
valoban akarjék a fejlesztést és megosztjak annak hasznat az Onkorményzattal.

Ezek Kkijelolésére azonban csak az alabbi elvek alapjan Keriilhet sor:

1.) Ebben a ciklusban csak akkor jelolink ki 0j lakoteriiletet, ha valamelyik masik teriilet

visszalép.

2.) Amennyiben a jelenlegi koncepcid szerinti fejlesztéseket az Onkormanyzat sikeresen

lebonyolitja, akkor a tovabbiakban a fejlesztéseket teljes kortien a kezében kivanja
tartani.



A 2005-6s Agglomeracios Torvény drasztikusan lecstkkentette az adott id0szakban épitési
dvezetbe sorolhat6 teriilet mértékét, a fold védelmérdl szold térvény pedig a mezdgazdasagi
teriiletek muvelési aghol valo kivondsat korlatozza.
Egyrészrol tehat nagymértékben beszlkiilt az épitési telkek utanpotlasa, masrészrol
mutatkoznak a jelei, hogy az ingatlanpiac kezd magahoz témi térségiinkben. Ezen két
folyamat eredményeként kozségiink lakoovezetei a kozmivesités feltételével Ujra
felértékelddhetnek.
Két szamunkra kedvezé folyamat megalapozza azt a varakozdsunkat, hogy a nem olyan
tavoli jovoben az épitési telkek kereslete és dra megkozelitheti, s6t meg is haladhatja a valsag
el6tti szintet.
Hitel fedezet, biztositék:

1. A felvett hitel visszafizetésének forrasaul kizarolag a fejlesztési teriiletekrdl szarmazo

helyi adé szolgal. Ez a behajthaté addé erdésebb biztositékot jelent, mint az
ingatlanalapu jelzdlogjog.

2. A hitel visszafizetésének masik biztositekaul az elékézmivesitést kovetden az
Onkormanyzatnak atadott épitési telkek szolgalnak.

Hangsulyozom, hogy csak biztositékdul, mert az ezek eladdsdbol szarmazo6 kézel 2 Mrd Ft-ot
a kozség uthalozatara, kozteriileteire és a kozintézményekre kivanjuk forditani az értékesités
itemében.

Becsléseink szerint az elmlt harom ¢év sajat bevételeit alapul véve 800 M Ft hitel felvételére
kaphatunk engedélyt a Magyar Allamtol, amibdl 400 MFt-ot a fejlesztendd teriiletek
elokozmilvesitésére, 400 M Ft-ot pedig a kozség meglévé utjainak rekonstrukcidjara
kivanunk forditani.

Ez utobbi minél hatékonyabb felhasznalasara uUtépitési programot hirdetiink, azt az utcét
részesitjiik, elényben, ahol a tulajdonosok a legmagasabb hozzajaruldssal tamogatjak az
ingatlanaik el6tti kozat kiépitését.

A felvett hitelosszeget szeretnénk igy megduplazni és ebben a ciklusban 20 Km utat
megépiteni.

Osszefoglalva a 2015-19-cs infrastruktiira fejlesztési modell tehat a kovetkezo:

1.) Pilisborosjené Onkormanyzatanak Képvisel§-Testiilete ebben a ciklusban kiterjeszti a
helyi adét a hatalyos HESZ-ben lako- vagy kereskedelmi gazdasagi 6vezetnek kijeldlt
kozel 100 Ha-os tertiletre.

2.) Megkéti 2015 masodik félévétdl folyamatosan a Telepiilésrendezési SzerzOdéseket
azokkal a tulajdonosokkal, akik valdban akarjak telkeik miel6bbi beépithetOségét €s
hajlanddak a fejlesztés hasznait az Onkorményzattal redlis {izleti alapon megosztani.

3.) Az Onkormanyzat 2016-ban felveszi a hitelt és megkezdi az el6kdzmiivesitéseket és
utrekonstrukciokat az Gtépitési program keretében.

4.) Az elékozmiivesitést kovetéen az Onkormdnyzat tulajdonaba keriils telkek
értékesitésébdl befejezi a-fejlesztési terlileteken az utak a felszini vizelvezetés €s a
kozvilagitas kiépitését, valamint folytatja a kdzség Utjainak rekonstrukeidjat.

III.  Jogszabalyi hattér

2011. évi CLXXXIX. torvény



Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol’

6. § A helyi 6nkormanyzat feladatai ellatasa soran:

b) erGsiti a teleplilés Onfenntartd képességét, feltirja lehetéségeit és hasznositja sajat
erOforrasait;

13. § (1)* A helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kézfeladatok korében ellatando
helyi 6nkormanyzati feladatok kiiléndsen:

1. telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés;

IV. Elékészitésben részt vett:--
V. Az elokészités soran el nem fogadott javaslat:--
VI.  Megoldasi javaslat

VII. Déntési javaslat:

HATAROZATI JAVASLAT

1. Pilisborosjené Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy
a telepiilés 2015-2019 id6szakra vonatkozd Atfogd F ejlesztés Stratégiajat
elfogadja.

2. A Képviselo-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert hogy az 1. pont
szerint stratégia végrehajtasahoz az elokészité munkakat megtegye.

Felelos: Kiiller Janos polgdrmester
Hatarid6: folyamatos

VIII. Az elfogadishoz sziikséges szavazati arany

A hatérozati javaslat elfogadasahoz az SzMSz 27.§ (4) p) pontja alapjan mindsitett tobbség
sziikséges

IX. Sziikséges forras: -
Pilisborosjend, 2015. november 25.

Kiiller Janos
polgarmester

! Kihirdetve: 2011. XII. 28.
? A 2012. évi CVI. torvény 10. §-a szerinti széveggel ép hatélyba.






