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Pilisborosjend Kézség Onkormanyzata
Kiiller Janos polgarmester részére
2097 Pilisborosjené

F6 u. 16.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Készonettel vettuk Pilisborosjend telepulés uj telepulésrendezési eszkdzeinek Onok altal megkuldott
dokumentaciojat, amellyel kapcsolatosan a ftelepiilésfejlesztési  koncepciorél, az  integralt
telepuilesfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekr6l sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet) 38.§-a szerint az alabbi véleményt adjuk.

A vizsgalati és alatamaszté munkarészekkel kapcsolatos észrevételiink:

1. A jelzett modositasi célokat figyelembe véve — a tervezési terilet a telepilés teljes kozigazgatasi
terllete —a 2/2005. (1.11.) Korményrendeletben elSirt kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa — az épitett
kémyezet védelmére iranyuléan — véleményiink szerint sziikséges, ezért a vizsgalati anyagrészt a
zar6 vélemenyink kiadasahoz kérjuk pétolni.

A TSZT jévahagyand6 munkarészeivel kapcsolatos megjegyzéseink:

1. Kérjik, hogy a TSZT tervlapon sziveskedjenek a jeldléseket a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
szerint alkalmazni, a teruletfelnasznalasi jeloléseket sziveskedjenek ,betijelekkel” kiegésziteni,
melyeket a szerkezeti tervlap rajzi munkarészén is kériink feltuntetni.

2. Megjegyezzik, hogy a ,vizgazdélkodasi terilet” és a kilénleges nem beépithetd terilet” jeldlése
nagyon hasonio, ezért a félreértések elkertlése érdekében kérjik a jeldlések modositasat.

3. Javasoljuk, hogy egyetlen egybeszerkesztett szerkezeti terviapon sziveskedjenek abrazolni a
telepllés szerkezetét és terlletfelnasznalasat, tovabba a telepllésre vonatkozd védelemmel és
korlatozasokkal érintett tertileteket.

A HESZ és SZT jévahagyandé munkarészeivel kapcsolatos megjegyzéseink:

1. A szabalyozasi tervlapokon keérjuk, hogy a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti jelsléseket
sziveskedjenek alkalmazni (pl.: tekintettel az egyes évezetek elnevezésére).

2. Kerjuk a szabalyozasi terven és a rendelet-tervezetben a ,belterileti kételezettségli™ ,telekcsoport
Ujracsztasi kotelezettségl”, vizfeliilet alakitasi kotelezettségll” elemek alkalmazasanak melldzését,
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3.

mivel az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmeérdl szoldo 1997. évi LXXVII. toérveny
(a tovabbiakban: Etv.) 29. § (1) bekezdésében meghatérozott telepulésrendezési kotelezettségek
korében fenti kotelezettsegek nem szerepelnek.

Megjegyezzik, hogy az épités feltételét az Etv. és az orszagos telepilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) szabalyozza,
az énkormanyzatnak nincs torvényi felnatalmazasa arra, hogy a fenti kotelezettségeket az épitési
engedély feltételédl elbirja.

Kérjuk a dokumentaciéban foglaltak felllvizsgalatat és szikséges esetben modositasat az
OTEK-ban foglaltaknak valé teljes mértékl megfelelés érdekében. (Pl.: HESZ 4.§ 10. pont)

Tovabba megjegyezzik, hogy a jogszabalyszerkesztésrdl szold 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendelet
2.§-a kimondja, hogy ,a jogszabély tervezetét a magyar nyelv szabalyainak megfeleléen, vildgosan,
kézérthetden és ellentmonddsmentesen kell megszdvegezni”. Ennek megfelelden kérjik a rendelet-
tervezet 4.§ 3. pontjanak és 10. pontjanak, valamint a 30.§ (6) bekezdésének vizsgalatat, mivel
ellentmondas all fent a felsorolt szakaszok kozétt.

Tajékoztatjuk, hogy a teleplléskép védelmérdl szélo 2016. évi LXXIV. térvény 14.§ (2) bekezdese
alapjan a HESZ-ben szereplt telepilésképi kovetelményeket, az épitészeti 6rokség helyi
védelmérél szold eltirasokat 2017. szeptember 30-ig lehet alkalmazni. Fentiekre tekintettel kérjlk,
hogy ennek megfelelén a teleptlésképet érintd rendelkezéseket sziveskedjenek téréini a rendelet-
tervezetbdl. (Pl.: HESZ 7.§ (3) bekezdés; 19.§ (2) és (4) bekezdés — ,agy, hogy az kiilséleg egy
éplilet képét mutassa” mondatrész; 22.§ (11) bekezdes; 23.§ (3) bekezdes; stb.)

Kérjilk a rendelet-tervezet felulvizsgalatat nyelvtani, nyelvhelyességi szempontbél. (Pl.: HESZ 7.§
(1) bekezdés; 8.§ (3) bekezdés; 27.§ (8) bekezdes; stb.); tovabba az egyes meghatarozasok pontos
megfogalmazasat kérjuk. (Pl.: HESZ 10.§ (3) bekezdés — ,az Ut szintjétdl lejtd telken”; stb.)
Allaspontunk szerint az ,lltetési kotelezettség”, kételezéen létesitendd védbé-zoldsav kialakitasa”
stb. nem Irhaté eld kotelez& elemként. Az 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) 29.§ (4) bekezdés szerint:
A teleplilési dnkorményzat polgdrmestere &nkormanyzali hatésaqi ddntéseében a kdzérdekd
kérnyezetalakitas céljabd! az ingatian névényzettel térténé meghatdrozott moédon és iddn bellili
beliltetési kotelezettségét irhatja elb. Ha e kételezettség teljesitése az ingatlan rendeltetésszerii
hasznélatahoz sziikséges mértéket meghaladé raforditast igényel, az 6nkormanyzatnak a tulajdonos
koltségeit polgéarmestere &nkormanyzati hatésagi doéntésében meghatarozott mertékben kell
megtéritenie. Kérjuk az ezzel kapcsolatos eléirasok felilvizsgalatat és modositasat. (Pl.: HESZ 11.§)
Felhivjuk a figyelmet, hogy a HESZ az épités helyi rendjének biztositasa érdekében szabalyoz, ezért
azokat a jogszabalyhelyeket, melyek nem az épités helyi rendjével kapcsolatosak kérjik, hogy
toroliek a rendelet-tervezetbdl. Fentiekre tekintettel kérjik, hogy vizsgéljak felul a HESZ 4.§
6. pontjat, 11.§-at; 12.§-at; 13.§-at; 27.§ (6) bekezdését; 46.§ (6) bekezdését; sth.). Nem vitatjuk
ezen elbirasok sziikségességeét, de allaspontunk szerint nem a helyi épitési szabalyzatban, hanem
egyéb 6nkormanyzati rendeletben lenne célszerll ezek megfogalmazasa.

Felhiviuk a figyelmet arra, hogy épitéshatosagi gyakorlatban a ,kialakult allapof’ nehezen
alkalmazhatd. Amennyiben a helyi épitési szabalyzat kialakult allapotot régzit, ott nem szabalyoz.
Javasoljuk, hogy olyan épitéstgyi eléirasokat alakitsanak ki, mely soran az egy &vezetbe tartozé
ingatlanok azonos jogokkal és kételezettséggel rendelkeznek (OTEK 7.§ (2) bekezdése). (Pl: HESZ
28.§ (1) bekezdés; 29.§ (1) bekezdés; 30.§ (2) bekezdeés; stb.)
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9. Keérjuk azon el6irasok tériését, amelyekkel kapcsolatban magasabb rendl jogszabaly rendelkezik.
(Pl.: HESZ 21.§ (1) bekezdés; stb.) A 10 évnél régebbi épitményekkel kapcsolatban az Etv-ben
foglaltak tekintend®k iranyadonak.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseink:

10. A telepulésrendezési tervek egyeztetési eljarasanak tovabbi rendjével kapcsolatban jelezzik, hogy
az esetlegesen elter6 velemények tisztazasa az 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39.§ (1)
bekezdése alapjan torténhet.

11. Az 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39.§ (2) bekezdése el6irja, hogy a véleményezést kdvetéen a
beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a jegyzékonyvet is — ismertetni kell a képvisels-
testulettel, amelyek elfogadasarol, vagy el nem fogadésardl a képvisel-testilet dént. A vélemény,
eszrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell.

12. Elbzetesen jelezzik, hogy az 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. fejeztébén meghatarozott végso
szakmai véleményezési szakaszban az 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40.§ (1) bekezdésében
rogzitett dsszes dokumentum megkilldése szilkséges Hivatalunk részére. Ezen dokumentumokhoz
csatolni kell a polgérmester nyilatkozatat, melyben régzitésre kertl, hogy az 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 29.§-aban rogzitett partnerségi egyeztetés a helyi szabalyokban megallapitott
eljarasrend szerint megfeleléen lefolytatadsra kertlt és a partnerségi egyeztetés eredménye a
telepllésrendezési eszkdzokben megfelelé modon figyelembevételre keriiltek.

13. Felhivjuk szives figyelmét, hogy az 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28.§ (2) bekezdése szerint
telepllesrendezesi eszkéz, vagy azok modositasa, véleményezési eljaras lefolytatasa nélkiil nem
fogadhatod el, kiveve a magasabb szint(i jogszabaly rendelkezésének valtozasa miatti ellentétes
eliras hatalyon kivil helyezése esetén.

Budapest, 2017. julius 19.
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