‘(Hb\g\\\dv‘

A

PEST MEGYEI o
- KORMANYHIVATAL

Targy: Pilisborosjend Telepllésszerkezeti és Szabalyozasi Ugyiratszam: 10.273/2017.
Terv, valamint Helyi Epitési Szabalyzat maédositas Hiv. szam: 1/286-4/2017.

véleményezése . :
Ugyintézé: Fulépp Eva
Telefon: (06 1) 269 4550

Melléklet; -
Kiiller Janos polgarmester ar Z? ﬁ%ﬁ‘/{ﬁ
Pilisborosjend Kbzség Onkormanyzata
Pilisborosjend
F6 ut 16. q L
2097

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi Ugyben teft megkeresésére a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulesfejlesztesi stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet, az epitett kornyezet alakitasarol és
vedelmer6l szol6 1997. évi LXXVIIL toérvény (a tovabbiakban: Etv.), valamint az orszagos
telepllésrendezési és épitesi kovetelmeényekrél szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) vonatkozd rendelkezései alapjan biztositott jogkéromben az alabbi véleményt
adom:

A véleményezésre megkuldott egyeztetési anyag alapjan a jelenlegi tervmoédositas soran az
alabbi termé&foldtertletek dvezeti atsorolasat tervezik:

9.2.1-es és 9.16-0s szammal jeldlt, zoldtertleti és kilénleges sport 6vezetbe sorolni kivant a
013/23 hrsz-0, 1,15 ha nagysagu, telepllési viszonylatban atlagosnal jobb minéségl terméfoldterilet.
Tekintettel az érintett term&fold atlagosnal jobb minGségére agazati szempontbdl annak mezégazdasagi
6vezetben vald tartasa az indokolt, igy az 6vezeti atsorolas terméfoldvédelmi szempontbdl nem
tamogathato.

9.2.2-es szammal jelolt, szintén zo6ldtertleti dvezetbe sorolni kivant a 027/10 és 024/12 hrsz-,
Osszesen megkozeliten 3,2 ha nagysagu, telepllési viszonylatban atlagosnal gyengébb minéségl
terméfoldterilet. Tekintettel az érintett teriilet atlagosnal gyengébb minéségére az dvezeti atsorolas ellen
kifogast nem emelek.

9.5-0s szammal jelolt, mezégazdasagi ovezetbe sorolni kivant a 098/2-4, 091/1-2, 091/8-13,
089/3 és 089/4-5 hrsz-0, telepllési viszonylatban tllnyomd részben atlagosnél jobb mindségl
termofoldterulet. Tekintettel arra, hogy az érintett ingatlanok az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint
mezbgazdasagi hasznositas alatt linak, az dvezeti atsorolas terméféldvédelmi szempontbél indokolt,
igy az ellen kifogast nem emelek.

9.6-0s szammal jeldlt, szintén mezégazdasagi 6vezetbe sorolni kivant a 091/3-6 hrsz-u,
telepulési viszonylatban tllnyomé részben atlagosnal jobb minéségl terméfoldterilet. Tekintettel arra,
hogy az érintett ingatlanok az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint mezégazdasagi hasznositas alatt
allnak, az ovezeti atsorolas terméféldvédelmi szempontbdl indokolt, igy az ellen kifogast nem emelek.

9.7-es szammal jelolt, kereskedelmi-szolgaltato-gazdasagi ovezetbe sorolni kivant a 015/6-16
hrsz-u, megkozelitéen 3,2 ha nagysagu, teljes terlletében atlagosnal jobb mindségii terméfoldterilet.
Tekintettel az érintett terméfold atlagosnal jobb mindségére, valamint hivatkozva a terméfold védelmerél
sz0l6 2007. évi CXXIX. torvény 6/B. § (2) bekezdésének a) és b) pontjaban foglaltakra, az Gvezeti
atsorolashoz nincs lehetségem hozzajarulni.
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9.9-es szammal jeltlt, mez&gazdasagi évezetbe sorolni kivant a 0100/11, 0100/16-17, 0100/22-
23-és 015/43-44 hrsz-0, megkdzelitben 4,5 ha nagysagu termofoidtertlet 3,4 ha nagysagl részterilete. -
Tekintettel arra, hogy az érintett ingatlanok az ingatlan-nyilvantartéas adatai szerint mezdgazdasagi
hasznositas alait allnak, az Ovezeti atsorolas terméféldvédelmi szempontbol indokolt, fgy az ellen
kifogast nem emelek.

9.11-es szammal jel6lt, ktlonleges dvezetbe sorolni kivant a 022/1 hrsz-0, megkozelitéen 0,6 ha
nagysagu, telepllési viszonylatban atlagosnal gyengébb mindségl terméfoldtertlet. Tekintettel az
érintett term&fold atlagosnal gyengébb mindségére és nagysagara, az atsorolas ellen kifogast nem
emelek.

9.12-es szammal jelolt, erdé dvezeti atsorolasra tervezett a 022/2, 059/3 és 069 hrsz-u
terméfoldterllet dokumentécidban jeldlt 7,96 ha nagysagu részterilete. Tekintettel arra, hogy az
ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan kizarélag a 022/2 és a 0569/3 hrsz b) alrészlete erdé mivelési agban
nyiivantartott, mely ¢sszesen 3,43 ha nagysagu, terméféldvedelmi szempontbdl indokolatlannak tartom a
dokumentacioban megadott nagysagu tertlet atsorolasat kiuldndsen azért, mert az atsorolas telepllési
viszonylatban atlagosnal jobb minéségl termdéféldet érint.

A 9.13-as szammal jeldit terllet tekintetében felhivom a figyelmet arra, hogy a megjeloit
ingatlanok koézatként, maganitként, rendezetlen funkcioji epuletként és arokként szerepelnek az
ingatlan-nyilvantartasban, igy az erdé ovezetbe torténd atsorolasuk indokolisaga erételjesen
megkérdbjelezhetd. Hataskor hianyaban azonban nyilatkozni nincs médomban.

9.17-es szammal jelolt, kilonleges idegenforgalmi 6vezetbe sorolni kivant a 018/1 hrsz-(,
megkozelitben 0,8 ha nagysagu, telepilési viszonylatban atlagosnal gyengébb mindségi
terméfoldterilet. Tekintettel az érintett tertilet atlagosnal gyengébb minbségére és méretére, az atsorolas
ellen kifogast nem emelek.

9.18-as szammal jel6lt, telepiléskdzponti vegyes ovezetbe sorolni kivant a 027/2-3 hrsz-u,
megkozelitben 06 ha nagysagl, telepllési viszonylatban atlagosnal gyengébb mindségli
termdfoldterulet. Tekintettel az érintett termé&fold atlagosnél gyengébb mintségére és nagysagara,
valamint arra, hogy kordbban is mar beépitésre szant oOvezetként Kkerilt feltlintetésre a
telepllésrendezesi tervben, az atsorolas ellen kifogast nem emelek.

A tervben Ovezeti atsorolasra tervezett tovabbi terlletek kuiltertleti mez6gazdasagi hasznositas
alatt allo terméfoldteruletet nem érintenek, fgy hataskér hanyaban e tertletek tekintetében nyilatkozni
nem all médomban.

Pilisborosjent Kézseég terllete dsszesen 926,58 hektar, amelynek 67,7 %-a termdétertilet. Ebbdl a
mezégazdasagilag hasznositott terllet 242,57 hektar (ez a teljes terllet 26,2 %-a). Az alabbi tablazat a
telepllés viszonylataban meglévé atlagosnal jobb mindségll terméfsidteriletek miivelési agat, minéségi
osztalyat és terllethagysagat mutatia az adott mivelési agban atlagos aranykorona érték
megjeldlesevel.

Miivelési ag Mindségi osztaly AK érték Teriiletnagyséag (ha) Atlagos AK érték
2 36,50 1,6557
kert 3 20,90 4,6808
18,10
ANt 4 34,80 10,1181
szanté
5 27,80 79,4439 24,66
gyep (legeld) 3 | 520 ] 64,4075 .o

A termé6fold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. tdrvény (Tfvt) tartalmazza a terméfold
hasznositasaval, a foldvédelemmel, a talaj védelmével, és a gyumolcsiltetvény telepitésének
engedélyezésével, nyilvantartasaval kapcsolatos Uj rendelkezéseket.
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Felhivom figyelmét, hogy a hivatkozott torvény rendelkezései szigorian védik az atlagosnal
~ jobb mindségii termé&féidteriileteket, melyek igénybevételére kizardlag idélegesen, valamint helyhez
kotott beruhazas esetén kerllhet sor. Helyhez kotstt igénybevételinek kell tekinteni a meglévé
letesitmeények bovitéset, kozlekedési és kézmli kapcsolatainak kiépitését, valamint a banyatzemet és az
egyéb termeszeti kincsek kitermeléséhez szikséges létesitményt.

Kerem, hogy tervezesik soran legyenek figyelemmel a term6féld védelmérél szélé térvény
atlagosnal jobb minéségii termé&foldteriiletekre vonatkozé rendelkezéseire, hiszen a késébbi mas
cell hasznositas engedélyezésére iranyuld kérelem foldhivatali elbiralasa soran az illetékes jarasi
féldhivatal is — széleskor(i mérlegelési jogktre mellett —e torvényi eléirasok alapjan fog dénteni az
engedély megadasardl, vagy megtagadasarél. Az emlitett széleskorli mérlegelés egyik szempontja a
term&fold mennyiségi védelme tekintetében az is, hogy a telepllés belteriletén taldlhatd-e az adott cél
megvaldsitasara alkalmas, azonban még fel nem hasznalt teriilet. Ezzel kapcsolatban tajékoztatom,
hogy Pilisborosjené Kézség belteriiletén 566 darab ingatian szerepel az ingatlan-nyilvantartisban
beépitetlen teriiletként, melyek Gsszteriilete 84,3253 ha. Mindezeket figyelembe véve djabb
beépitésre szant — elsésorban lako - teriiletek kijel6lése terméféidvédelmi szempontbdl nem
tamogathato!

A Tajéekoztatdban részletezett jogszabalyi el6irasokbol fontosnak tartom kiemelni a féldvédelmi
eljarasra, valamint az Onkormanyzatokra vonatkozé el8irasokat.

A Tfvt. 2013. november 1-ével hatalyba lépett modositasa kiilén jogszabalyi rendelkezéseket
tartalmaz a telepiilésrendezési tervek véleményezési eljarasara vonatkozélag. Ennek megfelelden
a foldhivatalnak, mint véleményezé hatdsagnak véleményével érvényt kell szerezni annak, hogy a
beépltésre szant terlletek kijelolése lehetéség szerint a gyengébb minéségi terméfoldeken, a lehetd
legkisebb mertek( terméfold igénybevételével torténjen. A vélemény kiadasa soran figyelemmel kell
lenni tovabba arra is, hogy az egyeztetési eljards részét képezé foldrészletekkel szomszédos
terméfoldek megfelelé mezdgazdaséagi hasznositasat az Gvezeti atsorolas szerinti teriilet-felhasznalas ne
akadalyozza. Az egyeztetési eljaras soran a foldhivatalnak kifogast kell emelnie az 6vezeti atsorolas
ellen abban az esetben, ha a telepllésrendezési eszkoz készitése, vagy modositasa alapjan kijelolt
beépitésre szant terlletek tobbségében atlagosnal jobb minéségl terméfoldeket érintenek, és a
beépitésre szant terulet Gvezeti besorolasénak megfeleld, tertlet-felhasznalasra hasonlé kérilmények és
feltételek esetén atlagosnal gyengébb, vagy atlagos mindségli terméféldeken is sor kerilhet. Kifogast
kell emelni tovabba abban az esetben is, ha az évezeti besorolasnak megfeleld teriilet-felhasznalasra
kellé nagysagu termertékben lehetdség van a teleptlés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt
terlletén is.

A féldvédelmi eljaras a term&fold mennyiségi védelmének érvényre juttatasaval, valamint a
termdfold mas celu hasznositasanak engedélyezésével kapcsolatos hatosagi eljaras, melynek
alkalmaval a foldhivatal minden esetben helyszini szemlét tart.

Foldvédelmi eljarasnak mindsiil a termé&fold idSleges és végleges mas céli hasznositasanak, a
belteriletbe vonasanak engedélyezése, valamint az engedély nélkul mas célra hasznositott
terméfoldteruletekre vonatkozé hatésagi eljards, melynek soran a foldhivatal az e térvény Altal
megszabott kovetelmények alapjan kérelemre dont a méas céll hasznositas tovabbfolytatasanak
engedélyezeserdl, vagy az eredeti allapot helyredllitdsanak elrendelésérdl. A fent felsorolt kérelemre
induld eljarasokert a kérelmezének a foldvédelmi hatdsagi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak
mertékerdl és a dij megfizetésének részletes szabalyairél szold 30/2015. (VI. 05.) FM rendelet alapjan
igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetnie. A hivatalbél indult eljarasnal (engedély nélkili mas célu
hasznositas) a féldhivatal egyéb eljarasi koltséget szamit fel.
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Az Onkormanyzatok vonatkozasaban a terméfsld védelmérél széld 2007. évi CXXIX. torvény

~ —az-aldbbi rendelkezéseket -hozta: Kilterlleti term&fdid belteriiletbe vonédsa iranti kérelmet kizarélagaz

Onkormanyzatok terjeszthetnek el6. A kérelem megalapozottsagat az alabb részletezett modon

igazolnia kell. A kérelem elbiralasanal elutasitasi ok lehet, ha a kérelemmel érintett terméfoldterulet

nem szomszédos a belteriilettel, valamit, ha a foldrészlet(ek) atlagosnal jobb mindségiiek és a

belteriilettel atlagosnal gyengébb teriiletek is hatarosak. Mindezen tul a beltertiletbe vonasi kérelmet

el kell utasitani, ha az nem olyan foldrészietekre vonatkozik, amelyeket az &énkorményzat a
telepllésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven belll ténylegesen felhasznalni tervez.

Budapest, 2017. junius 29.

Udvozlettal:

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Dr. Alvari Andrea
osztalyvezetd

Tajékoztatasul kapja:
Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya
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